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Resumen

En el marco establecido por la Direccion General de CATASTRO de la Provincia
de Misiones, se encuentra en proceso la revaluacion provincial y su consiguiente
verificacion del estado actual de las parcelas urbanas declaradas como baldios.
Para poder contar con una base de DATOS actualizada resulta necesario relevar
presencialmente todos las edificaciones que fueron identificadas mediante
teledeteccion.

Con esta informacion se genera un archivo QGIS con parcelas que segun la
base de datos catastral se encuentra en condicion de baldio, que mediante una
verificacion con imagenes satelitales se busca corroborar la existencia de una
edificacion sin declarar. Se cuantifica la superficie mediante la graficacion de la
silueta poligonal. Se arma una nueva estructura de archivo QGIS para realizar
los relevamientos mediante la herramienta QFIELD y recolectar una informacion
necesaria para que la D.G.C. pueda realizar el calculo del valor econémico.

En este procedimiento de campo se notifica al propietario la irregularidad,
invitdndolo a regularizar su situacion mediante una DDJJ online en el portal de la
Direccion Provincial de Catastro.
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1.INTRODUCCION

En el siguiente documento se desarrollara la informacion referida al relevamiento
de campo de mejoras no declaradas en terrenos urbanos baldios dentro de la
Ciudad de Posadas, Provincia de Misiones, tarea realizada con la app movil
Qfield con su complemento Qfield Cloud para la Direccion General de Catastro
de la Provincia de Misiones, encomendada la Empresa Relex SRL, especialista
en soluciones de soluciones GIS e IDE:

https://www.mapa.catastro.misiones.gov.ar/mapaCatastro/index.html

Este requerimiento viene bajo la solicitud de dicha institucion para realizar la
tarea de fiscalizacidon, para poder actualizar la base catastral incorporando los
nuevos valores econémicos de las mejoras detectadas en la base de datos de la
Direccion General de Catastro de la Provincia de Misiones.

Para realizar estas tareas la empresa se baso en antecedentes de la institucion,
la incorporacion de tecnologia y metodologia propia, siendo el alcance Sistemas
de informacién Geograficas (GIS), Base de Datos y desarrollo e
implementaciones de software.

2. AREA DE TRABAJO

Para el desarrollo de esta actividad se trabajé en lo correspondiente a las zonas
urbanas de las principales ciudades de la provincia. Se hace enfoque en parte de
la Ciudad de Posadas, capital provincial del cual se tiene un seguimiento local de
las tareas de relevamiento de campo.

llustracion 1| Area de trabajo de fiscalizacion.


https://www.mapa.catastro.misiones.gov.ar/mapaCatastro/index.html

3. DETECCION DE MEJORAS NO DECLARADAS, ESTADO ACTUAL

Teniendo como antecedente los datos del revaluo provincial de afios anteriores
mas las actualizaciones que fueron surgiendo durante este tiempo transcurrido
en la prestacion del servicio, la Direccion General de Catastro se plantea validar
el estado actual de las parcelas catalogadas como Urbano Baldio, para ello,
utilizando la informacién cargada en la base de datos catastral, se cruza con un
archivo catastral vectorial (.shp) para poder marcar cuales se encuentran en
condicion de baldio. Una vez hecho esto se le adjunta una imagen satelital con la
cual contrastar y saber si sigue en la misma situacion o se encuentra con alguna
mejora no declarada.

4. MODELO DE DATOS

Para poder realizar las tareas de relevamiento de campo se cre6 un formulario,
en el cual se plasmé todos los atributos necesarios que utiliza el sistema de
valuacion catastral de inmuebles.

Consta de 28 datos, de los cuales 24 son valores alfanuméricos y 4 son archivos
adjuntos (imagenes) que se toman de la parcela relevada y su entorno. Se deja
el modelo de datos de ejemplo a continuacion.
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llustracion 2 | Esquema de modelo de datos.
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5. INFRAESTRUCTURA TECNOLOGICA

Para poder realizar el relevamiento se necesitdé de la definicion de varios
procedimientos operativos como también infraestructura de la cual en conjunto
contemplan el resultado esperado. Siendo esta la solucion necesaria para poder
realizar estas tareas y que se describen a continuacion.

La infraestructura utilizada para desarrollar las tareas es la siguiente:

Infraestructura institucional de comunicacion: La D.G.C. tiene la funcion
de publicar las acciones de fiscalizacion, esto busca fomentar las
declaraciones espontaneas. Por lo que se realiza difusién por medio de
redes sociales institucionales, ya sean de la propia D.G.C. o las del
Ministerio de Gobierno provincial. También por entidades privadas con las
publicaciones de los medios digitales, programas de noticias municipales
y provinciales, publicidad en redes sociales, entre otros medios..
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llustracién 3 | Difusién de la fiscalizacion por parte de un medio local.

Infraestructura de aplicaciones.

-QGIS: Herramienta de procesamiento y edicion de informacion
geografica. Se utiliza para realizar la teledeteccion y armar el archivo de
relevamiento de campo.

-Qfield: Herramienta de relevamiento de campo utilizada para realizar la
fiscalizacion de mejoras no declaradas.

-Qfield Cloud: servicio de nube utilizado para sincronizar, editar, y validar
la informacion generada en campo.



-Drive workspace: Unidad de almacenamiento en la nube que se utiliza
para guardar los proyectos .qgs (Proyecto Qgis).

-PostgreSQL: Sistema de almacenamiento de datos alfanumérica
utilizado para gestionar la informacién generada en campo.

-PostGIS: Extension de PG para la gestion de datos geograficos.
-Aplicacion local de célculo de valor econémico de mejoras.
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llustracion 4 | Esquema de infraestructura tecnolégica.

6. DATOS E INFORMACION DEL RELEVAMIENTO

Con toda esta infraestructura establecida, se encara a la formulaciéon de los
datos de relevamiento. Como se menciond anteriormente, estos datos son los
que se generan en campo, que son necesarios para realizar el célculo
econdmico de la mejora detectada. Estos estan estipulados dentro de la
disposicion de catastro econémico de la Direccién General de Catastro. Aparte,
aprovechando la salida a campo para realizar esta tarea, se cargan otros datos
que serviran para realizar el revaluo de la tierra urbana sin mejoras.

Formulario de relevamiento de campo:

Para poder realizar esta tarea, se crea una capa vectorial de puntos en formato
.shp, en la cual se le asocia el formulario de relevamiento correspondiente, el
cual se lo carga a un proyecto .qgs (proyecto qgis) que consta de otras capas
vectoriales con la informaciéon necesaria para realizar esta tarea. Hay campos
que son obligatorios para su edicion y otros que, dependiendo la tarea se
deberan completar o no.
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llustracién 5 | Tabla de recoleccion de datos.

Una vez armado el archivo, se lo guarda en el Workspace de Google Drive.
Luego, se modifica segun lo requiera cada relevamiento. Actualizado el archivo
se lo puede cargar a Qfield cloud para poder realizar la actividad de relevamiento
de campo, esta permite vincular a cada dispositivo de relevamiento con un
usuario de Qfield designado. Hecho esto, cada relevador al terminar su trabajo,
sincroniza el archivo, generan la informacion, y finalizada la tarea, se validan los
archivos por parte de un equipo de gestién y control de calidad.
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llustracion 6 | Aplicacién QField con el archivo de relevamiento de campo cargado.

Validada la informacion, se almacena en el Workspace de Drive para que el
equipo de base de datos las incorpore a la base de datos catastral desarrollada
en PostgreSQL, por medio de un script, tanto la informacién alfanumérica (.csv)
como las imagenes son importadas. Posteriormente esta informacion es utilizada
por una aplicacion de valuacion, desarrollada en Python y Flask por la empresa,
calcula el valor econdmico de las mejoras detectadas para luego almacenarlas
en la misma base de datos.
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llustracion 7 | Aplicaciéon de céalculo econémico de mejoras.

7.FLUJO DE TRABAJO DE RELEVAMIENTO

El flujo de tareas correspondientes a las |de fiscalizacién se ordenan de la la
siguiente manera, contemplando las tareas de gabinete y de relevamiento de
campo:

e Teledeteccion de los baldios urbanos para detectar mejoras sin
declarar.

e Armado del archivo para relevamiento de campo, guardado en el
workspace de Drive.

e Actualizacion del archivo de relevamiento segun requerimientos
de cada salida.

e Sincronizacién de archivo a QField Sync.

e Carga del archivo a dispositivo de relevamiento (con QField
instalado) mediante la sincronizacion en QField cloud.

e Inspeccion y carga de datos mediante el relevamiento presencial
de los inmuebles con mejoras no declaradas.

e Carga de los datos del relevamiento de QField Cloud mediante la
sincronizacién de los dispositivos moviles.

e Carga de datos de QField Cloud al workspace de Google Drive.

e Control de calidad y validacién de datos generados en campo.

e Importacion de datos de datos alfanuméricos e imagenes a la
base de datos catastral.



e Calculo del valor econdmico de la mejora detectada mediante la
aplicacion de revaluo catastral.

e Incorporacién del valor econémico de la mejora detectada y su
correspondiente incorporacion a la base de datos catastral
provincial.

8. EQUIPO DE TRABAJO

e Un Responsable Infraestructura IDE — GIS: Responsable de la instalacion
y soporte de hardware; responsable de la verificacion y mantenimiento
del OMI; responsable de la implementacion de la soluciéon GIS y su
mantenimiento.

e Un Coordinador GIS: responsable de la produccién y analisis de
informacién.

e Dos Operadores ETL y Objetos GIS: responsables del procesamiento y
tratamiento de informacion digital georreferenciada.

e Dos Analistas de Datos: responsable del seguimiento y control de la
informacién procesada, su impacto en la base de datos y documentacion
del proceso.

e Un Coordinador de Campo: responsable de las operaciones de campo.
Dos Cuadrillas compuestas por Ingenieros Agrimensores capacitados
para el relevamiento de informacion presencial.

9. CONCLUSIONES

Después de un largo proceso que finalizé6 con este producto, podemos afirmar
que se desarrollé e implementd una herramienta adecuada, concisa, simple de
mantener/usar y a la medida, de manera simple y eficaz. Siendo en todo
momento un producto adaptado a la necesidad y requerimientos de la institucion
y por otra parte una gran experiencia en la aplicacion de nuevas tecnologias de
informacién.
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